ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
MUNICIPIUL GHEORGHENI

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.87/2025

privind realizarea Planulut Urbanistic Zonal pentru zona de servicii — amplasament

strada Gabor Aron, f.n., municipiul Gheorgheni, judetul Harghita

Consiliul Local al Municipiului Gheorgheni

in sedinta ordinara din data de 22 mai 2025,
Avand in vedere:

Referatul de aprobare nr. 21031/2024 al primarului Municipiului Gheorgheni;
Raportul de specialitate nr.21004/2024 al Directiei generala tehnicd si de
urbanism din cadrul aparatului de specialitate al primarului Municipiului
Gheorgheni;

Raportul informarii gi consultarii publicului nr. inreg.11920 din 10.09.2024,
privind  elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru zona de servicii -
amplasament strada Gabor Aron, f.n., municipiul Gheorgheni, judetul Harghita,
Planul Urbanistic Zonal pentru zona de scrvicii — amplasament strada Gabor
Aron, f.n., municipiul Gheorgheni, judetul Harghita — Proiectant general: S.C.
S.C. Larix Studio S.R.L. din Gheorgheni, Proiect nr. LS 672 din iunie 2024 -
beneficiar:

Avizul favorabil nr.2 din 06.12.2024 al arhitectului sef al Municipiului
Gheorgheni — nr. inregistrare 20611/16.12.2024

Avizul prealabil de oportunitate nr.13241 din data de 12.08.2024 al Municipiului
Gheorgheni,

Avizul de principiu favorabil nr. 1627/.01.10.2024 al SPLTAC Gheorgheni,
pentru elaborare P.U.Z. pentru zona de servicii in municipiul Gheorgheni, strada
Gabor Aron FN,

Avizul de amplasament favorabil nr. 7050241004958/08.10.2024, emis de
Distributia Energie Electricd Romania — Sucursala Harghita,

Avizul favorabil nr.2050 din 23.09.2024 a Societafii Premier Energy S.R.L. -
F.O.L. Harghita

Avizul conditionat nr.86981/2402/17.10.2024 a Societiddi Nationale de
Transport Gaze Naturale ,Tansgaz” S.A.

Adresa nr.12332/TH/3782/11.10.2024 a Sistemului de Gospodirire a Apelor
Murcs;

Decizia de incadrare nr. 90/27.11.2024 a Agentiei pentru Protectia Mediului
Harghita,

Certificatul de urbanism nr. 136 din 05.06.2024 emis de Consiliu Judefean
Harghita, in scopul: elaborare PUZ — pentru zona de servicii,

Extrasul de carte funciara: nr.62384 Gheorgheni, nr. cadastral 62384
Gheorgheni,
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Tinand cont de prevederile:

- H.C.L. nr.137/2018, privind aprobarca Planului Urbanistic General al
Municipiului Gheorgheni si a Regulamentului Local de Urbanism aferent,

- H.C.L. nr. 20/2012, privind aprobarca ,Regulamentului local referitor la
implicareca publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajare a teritoriului”

vVazand avizul Comisiel pentru amengjarea teritoriului, urbanism, protecfia mediulut,
agriculturd - constituite din cadrul Consiliului Local al Municipiului Gheorgheni,
in conformitate cu prevederile:

— art.129, alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.c), din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare;

— art.29, alin. (21), art.311, alin. (2), art.32, art.47, art.50, alin. (1), art.56 alin. (6)
si (7) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu
modificarile i completérile ulterioare;

— art.23, alin. (2) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executiri lucrarilor
de constructii, republicata, (r2), cu modificirile gi completarile ulterioare;

- Ordinul M.D.R.L. nr. 839/2009, pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

H.G. nr. 525/1996, republicata, pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, cu modificarile i completarile ulterioare;

art.4 - art.6, art.11, art.12, art.39 - art.41 din Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile ulterioare — aprobat prin
Ordinul M.D.R.T. nr.2701/2010;

— Ordinul MLPAT nr. 176/2000 pentru aprobareca reglementarii tehnice Ghid
privind metodologia de elaborare $i continutul-cadru al planului urbanistic zonal
- Indicativ GM-010-2000 ,

uand in considerare prevederile art.7 din Legea nr.52/2003, privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicata, cu modificirile ulterioare - Proces-
verbal de afisare nr. 19/03.01.2025;

In temeiul art.139 alin. (3) lit. e) g1 art.196 alin. (1) lit. a) din Codul administrativ,
aprobat prin O.U.G. nr. 57/2019, cu modificirile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 — Se insuseste Raportul informdrii si consultdrii publicului, nr. inreg.11920
din 10.09.2024, privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru zona de servicii —
amplasament strada Gabor Aron, [n., municipiul Gheorgheni, judetul Harghita,
prevazut in Anexa nr.1 care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2 — (1) Se aproba realizarca Planului Urbanistic Zonal pentru zond de servicti
- amplasament: teren intravilan in suprafald totald de 2000 mp, situat in municipiul
Gheorgheni, strada Gabor Aron, [n., judeful Harghita — Proiectant general: S.C. Larix
Studio S.R.L. din Gheorgheni, Proiect nr. LS 672 din iunie 2024 - bencfliciar:

(2) Terenul intravilan, categorie de folosinta faneata, prevézut la alin. (1) se
identifica prin C.F.nr.62384 Gheorgheni, nr. cadastral 62384 Gheorgheni, $i sc afld in
proprietatea beneficiarului.

Art.3 — Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic Zonal pentru zond de
servicii este de 10 (zece) ani, de la data intrdrii in vigoare a prezentel holarari,

Art.4 — Prevederile prezenteci hotirari vor fi duse la indeplinire de catre primarul
Municipiului Gheorgheni.
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Art.5 — (1) Prezenta hotdrare se comunici prin intermediul secretarului general al
Municipiului Gheorgheni:

a) Prefectului Judetulu: Harghita,

b) Primarului, Viceprimarului Municipiului Gheorgheni,

c) arhitectului sef si Compartimentului urbanism, amenajarca
teritoriului, disciplinda in constructii din cadrul aparatului de
specialitate al primarului municipiului Gheorgheni,

d) Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Harghita, respectiv
beneficiarului prevazut la art.2, prin grija Compartimentului
urbanism, amenajarca teritoriului, disciplind in constructii din
cadrul aparatului de specialitate al primarului  municipiului
(Gheorgheni,

e) Serviciului financiar, impozite si taxe locale din cadrul aparatului
de specialitate al primarului municipiului Gheorgheni.

(2) Prevederile prezentei hotdrari se aduce la cunostinta public| prin: afisare
la sediul U.A'T. Municipiul Gheorgheni — piata Libertatii nr.27 - respectiv pe site-ul
oficial al Municipiului Gheorgheni: www.gheorgheni.ro

(Gheorgheni, la data de 22 mai 2025

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI

Rndnr lAs=zlA r—

Seluem-Hidea Norbert-Vencel

Redactata in 3 exemplare originale
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ROMANIA

- Ll
27 o JUDETUL HARGHITA

MUNICIFIUL GHEGRGHENI

| LA Direcfia Generald Tehnici i de wﬁhamnwﬂ ) e -
K ;‘ 535500 Gheorgheni, p-ia lecrhﬂu nr ﬂ jud. Hﬂ!;_’h]ld &
o tel.; 0266-364 650; fax: 0266-364753; e-mail: primaria@gheorgheni.ro

Nr. 11920/2024

RAPORTUIL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUI
fncheiat azi 06.09.2024 in sala de sedin{d a municipiului Gheorgheni

Prezentul raport a fost intocmilt in conformitate cu Regulamentul local al
Municipiului Gheorgheni, privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism, aprobat prin HCL nr. 20/2012, luénd in considerare Ordinul nr.
2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentra aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea 3i revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism.

Obiectul discutiilor purtate a fost:
Etapa 2 a elaborfirii PUZ — documentare gi elaborare studii in ceca ce priveste Eliberare
PUZ — pentru zona de servicii.
Actele de autoritate publica de reglementare eliberate de Mun. Gheorgheni, au fost:
- CU nr. 136/05.06.2024 eliberat de Consiliul Judetean Harghita

- Anunt public nr. 13573/2024
- Proces verbal de afisare anunt cu nr. 13631/2024, pentru etapa 2 a elaborérii PUZ

Prin adresele nr. 13604/2024, 13605/2024 si 13607/2024 au fost ingtiinjati vecinii
imobilului situat in mun. Gheorgheni, strada Gabor Aron, fn., prin care aw fost invitati s&
transmitd observatii si/sau propuneri privind intentia de elaborare PUZ, dar péni la data de
03.09.2024 nu a fost trimis observatii, propuneri. Fapt pentru care considerm ci, vecinii
sunt de acord cu realizarea acestui PUZ.

Totodati in cursul elaboririi acestei PUZ a fost afigat un panou privind consultare asupra
propunerilor preliminare PUZ (anexa nr. 1 si nr. 2 prezentei raport), $i anunful a fost
publicat in link-ul; hitp/wrew gheorgheni.ro/wp-content/uploads/2024/03/A nunt-public-

PUZ pdif

Intentia de a realiza acest PUZ a fost publicat anunjul gi in limba roménd (anexa. nr. 3)
in ziarul Informatia Harghitei, la data de 21.08.2024, si in limba maghiarZ (anexa. nr. 4) a
fost publicat in ziarul Hargita Népe, ap#rut la data de 20.08.2024.

Anunful @ fost publicat cu respectarea Regulamentului aprobat "de Comsiliul Local
Gheorgheni.

Gheorgheni, 10.09.2024

Viceprimar e Inspector
Len Emil-Balézs LEVN Székelv Attila
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LRHITECTURA, | INGINERIE | RESTAURARE | URBANISM
mun. Gheaorgheni, piota Ubertéd, nr. 8/3, 535500, jud, Haighila

nr, de inregislrare: 119/1095/2007, cocd fisgal; 2284 1209
IBAN: ROIORTRINZ 10 202F268 194X [RON], SWIFT: BTRIRQ2Z
[BAN: ROFOTREZI535069XXX002502 [RON], SWIFT. 1REZRORL
B ax:+40264363510 4407290400400 office@larixs|udio.ro

ENISQ 001:2015, EM-5095/17

L A R I X
S§TUDIO

P.U.Z. PENTRU ZONA DE SERVICII

plc_:lrilﬁrbunistic zonal (P.U.Z.‘)d

Beneficiar:

Adrezd baeneficiar:

Amplasament:
str. Gabor Aron, f.n., mun. Gheorgheni, jud. Harghita
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ARHITECTURA | INGINERIE ! RESTAURARE | URBANISM v b
mun. Gheordheni, pliota Lbarddil, m, 8/3, 535500, jud. Harghita

nr, de rregislicne: J19/1095/2007, cod liscol: 2284 1209 A

IBAM: ROYORTRIOZI01202F24819XX [ROM], SWIKL: BIRIROIZZ ﬁ
IBAR: ROZOTRIZ3535069XXX002502 [ROMN|, SWIFT: TRE7RCIBL

T [tox; 40266363510 (4407 290400400 loffice®@larixsiudiod o :E

EN IS0 7001:2015, EM-50%5/17.

L AR I X

s TR I @

Lista semnaturi

Beneficiar: P e
Adrest beneflcmr sir. Cdrpcﬂi, n. A?, mun, Gheorgheni,l_ipq‘ Herghila

Titlu prcnem o P. U Z pentru zcm&: dc 5erwcn
fn mun. Gheorghanl jUd Harthfu

Amplc:tsc:men’r str Gubcr Aro
LS 672 )
Data prmudulm |un|e 90?4

Numarul prolecfuluu

FCtZCI de pm[prmre F‘U Z._.

F‘rmec’rqn’r general: 5.C. Lcmx S’rudlu S I

Adresd: piata lecrfezfu nr. EM nmun. GhEOTQhE’ﬂI jUd_ Hc:rghlm
sef proiect arh. Kollé Miklos

PIOiBCIGE cesen) _ B Cyeny Lasoiiios
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ARHNITECTURA | INGINERIE

mur, Cheoigheni, piata Libertddl, nr. 8/3, 535500, jud, Harghila
nr, cle inregislrare: 119/1095/2007, cod fiscal; 2284 | 209
BAN: ROFOBTRI 02101 202F 268 1Y XX [ROMN], SWIFT: RTRI RG22
IBAN: ROPOTREZ3S35069XXX002502 [RON], SWIFT: TREZRLIBL

T [faxi+40266363510

EN ISQ 9001:2015, EM-5095/17

Borderou

RESTAURARE | UREANIEM

A A07 220400400 o lfice@icizsiudioro

Beneficiar;

Adresd beneficiar:

Tillu proiect:
._ﬁl_mplmsqmen’r:

~ str. Carpati, nr. 47, mun. Gheorgheni, jud. Harghita -

P.U.Z. pentru zond de servicii

sir. GDbDF /_i_ron, f.n., mun. Gheorgheni, jud. Harghita

Numarul proiectului: LS 672
Dala proiectului: iunie, 2024

Fc:m de proiectare: P.U.Z
Proiectant general: s.c. Larix Studio s.r.l.
Adresd: piata Libertdtii, nr. 8/A, mun. Gheorgheni, jud. Harghita

1. Piese scrise

e Pagina de tiflu

v Listé semnd&turi

s Borderou

= Cerfificat de urbanism nr. 134 din 05.06.2024
5 Avize si acorduri obtinute

= Exfras de carte funciard

v Sfudiu topografic

= Studiv geografic

e Memoriu de prezentare

»  Regulament aferent P.U.Z.

2. Piese desenate

s 00Flan de incadrare in zond

= 0lIncadrare in P.U.G. Gheorgheni

e 02Situatia existentd/ Disfunclionalitéti

= (3Situatie propusd / reglementari urbanistice
= 04 5iluatie propusa@ / plan de amenajare

= (05 Proprietatea terenurilor

s 06 Reglementdri tehnico - edilitare

Borderou - pag. 1/1


User
Textbox


ARHITECTURA | INCGIMERIE | RESTAURARE | UREAMISA
imun. Gheorgheni, piota Liberdtii, o, 873, 535500, jud. Harghito

nr. e nregistrare: J1971095/200/, cad fiscol 22841209

IBAN: ROYOBIRLOZ Q12027 26819XKX [RON], SWIFT: BTRLR(O22 I
IBAN: ROZOTREZ35350462XXX002502 [RONM], SWIFLE: IKEZRCEU | |
T Mok 40266363510 2+407 29040040 dollice@lonixsludio.ro “ :ji.'_-T o= o

R ]

EM 15O 9001:2015, EM-5095/17 -

Memoriu de prezentare

Beneficiar:

KH}ESQ%'"E{enefic;ur; sir. Carpati, nr. 4/mun Gheb.réi'%.épi. jUd:HClr hit

%‘i’r.ILz prmec’r P.U.Z. pentru zond de serv‘i‘éi‘i‘

Amplasament: str. Gabor Aron, £.n., mun. Gheorgheni, jud. Harghita
_Nglmérul pl’DiE’.‘CTU|UiZ LS 672 | “_

Data prolectulu: ~ lunie, 2024

Faza de projectare: PUZ i

Proiectant general: sc:Lclrlx Studio s.r.l.

Adresa: plcztcmbencﬂn nr. /A, mun. Gheorgheni, jud. Harghita

1. Introducere

1.1. Date generale

Prezenful Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) are ca scop studierea modului de rezolvare
complexd o problemelor funclionale, tehnice si estelice Th care seimbind activitatea
propusd de servicii (comert/depozitare) cu activitdiile similare din zoma studiata (servicii,
comeri, depozitare, locuire, productie agricold), in asa fel incat s& expoateze potentialul
economic al terenuiui, s& se Tnscrie Tn obiectivele stabilite Tn Planul Urbenistic General 5i s&
nu influenieze Tn sens negativ contextul - aspectul urbanistic, peisagisticsi arhitectural.
Beneficiarul este o firma care comerclolizeazd si produce monumente iunerare, in cadrul
acestui proiect se doreste construirea unei cladiri cu functiune de showroom (spafiv de
prezentare, atelier si adminstratie, inclusiv o unel zone de prezentare anenajate pe teren,
in aer liber.

Zona studiatd este un teren Tn infravilan, este pozifionatd n partea sudicd a municipiului
Gheorgheni, la intrarea dinspre comuna Suseni (din directia mun Miercurea Ciuc),
invecindndu-se cu terenuri agricole - arabile - proprietdfi persoane fizice si cu terenuri
construite — benzindrie Lukoll, depozit anvelope, magazin/depozit mobilier — proprietati
persoane fizice/juridice. Zona - la scard largd - este o zond Tn plinG dezvoltare, datoritd
pozitiei favorabile periferice, Tn vecindtatea drumului E 578, orienidri optime care i
conferd un potential de dezvoltare ridical §i o atractivitate Tn cadry celor care vor sa

investeascd in localitate.
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Situl este format dintr-un singur lot, proprietatea beneficiarulul, este amplasal adiacent
drumului ewropean F578, intro zond padial conshvilé, cu coocler  arhiteciural
deslhruciural, tara reglementare unitaré s o valoare deosebitd.

Conform Certificatului de Urlbbanism nr. 136 din 05.06.2024, eliberat de Con. Jud.n Harghita,
aceastd zond este quprinsd n Planul Urbanislic General al municipitui Tn infravilan, cu
interdiclie femporard de conhshuire, fiind necesard elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal.
Astlel, prin prezentul proiect se propune schimbares ncadrd@ii fundionale a terenulul
studiol din zon& agricold In zond de servici si reglementarea urbanisticéd pentru
construirea unul showraom sl atelier (monumente funerare).

Terenul cu suprafatd de 2000 mp este neconstruit, folosinta actuald esle leren agricol
(faneatd). Lotul este pozitional pe un leren drepl, 1ard accidente s deniveldr, cu
posibilitfale de construire.

Constructia propusé@ va fi amplasaté conform Regulameniului P.UZ. sia plansei desanale
nr. 03 ,SITUATIE PROPUSA / REGLEMENTARI URBANISTICE", Pentru proiechl faza P.U.Z. se vor
solicita avizele cerute in Certificatul de Urbanism, prin autorizatia de construire se va
realiza scooterea din circuitul agricol a terenului necesar pentru constrire,

1.2. Obiectul Planului Urbanistic Zonal

Planul Urbanistic Zonal stabileste amenajdrile prevazute a se redliza inpericada imediata

si In perspectivd, si incadrarea lor Intr-o solulie de ansamblu pentru Tnfreaga zond, corelat

cu cetinlele acluale economice, cu modelarea urbanisticd ¢ functionald a acestei zone,

potrivit mé&rimii, a exigentelor programului, traditilor si condifilor naturde pe care le oferd

aceasta. In funclie de opliunea proprietarului terenurilor, si cu acordul administratie

locale, se considerd necesard rezolvarea n cadrul prezenfului P.UZ. a urmdioarelor

obiective principale:

¢ schimbarea desfinatiel terenului studiat din zona agricola in zond senicii,

= zonificéri / organizare functionald peniru noile functiuni: P.U.Z. peniru zond de servici
(comert/depozitare - construire showroom si atelier);

»  asigurarea reglementari constructilor si amenajarilor necesare funcliunii propuse;

s organizarea circulatiei Tn cadrul zonei si a legdturilor acestora cu diile de comunicatii
existente;

s organizarea infrastructurd tehnico-edilitare;

v stabilirea procentelor de ocupare a terenului;

v stabilirea orientdrilor majore de reglementare, cu indicarea prioritGtior, a permisivitatilor
si a restrictilor care se impun.

Conform Certificatului de Urbanism §i Flanului Urbanistic General al mun, Gheorgheni, prin

realizarea PUZ-lui se vor preciza mdsurile necesare pentru structumrea/restructurarea

zonei, documentatia ce se va elabora trebuie corelatd cu celelalle documentatii de

Urbanism existente si aprobate pentru amenajarea acestel zone.

Prin P.U.Z. se propune schimbarea incadrérii funclionale a terenuli studiat din zond

agricolé Tn zond pentru servicil, reglementarea urbanisticd pentru amplasarea unui atelier

si showrocom (monumente funerare), delalierea condifilor de omplasare peniru

constructia noud, amenajarea lotului si rezolvarea ufilitGtilor,

Surse de documeniare
v certificat de urbanism nr. 136 din 05.06.2024, eliberal de MunicipilGheorgheni;

s exiras C.F. nr. 62384, 5=2000 mp;
s ridicare fopo (Plan de situatie) realizat de ing. Imire Tibor;
»  plan de incadrare Tn zond vizat de O.C.P.|. Harghita;

8 P.U.G. mun. Gheorgheni;
»  glte documentatii urbanistice din amplasamente nvecinate;
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2. Stadiol actual ol dezvoallGrd

2.1. Evolutia zonei

In cadrul P.U.G. aprobat al mun. Gheorgheni se stabilesc directile de dezvoltare ale
localitati in conditile respectérii dreptului de proprietate si interesulii public. Caonform
acesluia lerenul esle In infravilan ¢ se Tnvecineazd cu lerenurt consirdle cu luncliune de
servicii (benzindria Lukoil, depozit anvelope, depozit si magazin mobilier) si cu terenur
agricole in intravilan.

Planul Urbanistic Zonal §i noile propuneri coreleazé polenlialul economic s disponibil cu
aspirctile de ordin social si economic al proprietarilor de terenuri, findin concordanta cu
reglementdrile P.U.G. si cu normele Tn vigoare, asigurd continutatea functionald,
incadrarea Th context si conformarea privind solutile tehnico-edilitare.

Lotul este amplasat la marginea localitatii, pe strada Gabor Aron - drumul european E578,
Peniru necesiléti 1eritoriale privind dezvoltarea de unitd@li noi vor i ate Tn considerare
terenurile disponibile din cadrul platformei existente si drumul de acces

Pentru realizarea obiectivelor propuse, solicitate de cdire beneficiand prezentel lucrar,
este luatd In vedere organizarea suprafetei existente.

Recent, in anul 2023, a fost aprobat un P.U.Z. pentfru un teren invecindg in partea nordicd
cuU scopul amenjdrii unei zone de servicii (comert/depozilare - Amplasae depozit modular
cu birouri, cladire fip hal@), regim P (HCL nr, 34/2023, beneficiar s ParkWille srl),

In aceste condifi prezenla documenlalie studiazé si delaliazés amenajarea a 0,20 Ha
teren intravilan, amplasat in zona periferic& a mun. Gheorgheni, care se invecineazd cu
terenuri agricole - terenuri arabile - fard constructii, aflate in proprietaiea unor persoane
fizice si cu terenuri construite, cu functiunea de benzindrie Lukoil, depozit anvelope,
depozit 5i magazin mobilier,

Analiza situatiei existente - Regimul juridic, economic, tehnic,:
- Conform Planului Urbanislic General Gheorgheni UTR 17 subzona 8 imobilul se afld in

intravilanul municipiulul Gheorgheni, in proprietatea solicitantului BURJAN ISTVAN.

Este lalura sudicd a orasului, inclusiv poarta de acces dinspre Miercurea-Ciuc.

- lona este traversatd de LEA de inaltd tensiune, si chiar sunt comtructii Tn zona de
sigurant@ a acesluia. Accesul dinspre M-Ciuc Tncepe sa arate a spalivdestructurat.
Zonele neconstruite, mai ales zona de acces in oras meritd o atentie deosebitd.

- UTR-ul se afl& in zona de protectie a drumului E 578. In acest sens se vor consulta
prevederiie pentru zonele CC din prezentul regulament.

- Conducta Magistralé de gaze naturale subtraverseazd terenul. Este necesar obtinerea
avizului Transgaz SA deoarece este interzisd constructia n zona protejald al conduciel.,

- folosinta actuald: faneata;

- destinafia: curfi, constructii; destinatia zonei conform P.U.G.. zond rezidenfiald cu
gospoddarii individuale cu specific rural, culturd, comert, turism, alte servicii, zond
gospoddarie comunald, zond pentru cdi de comunicatie si constructi aferente/rutiere,
feroviare;

- permisiuni: subzond destinatd dezvoltdrii zonei de locuit, comert, servici

- interdictii: f&ré obiect

- In vedereg solutiondrii reglementdrilor urbanistice este necesar elotborarea unui plan
urbanistic zonal (P.U.Z.) conform ordinulul M.L.P.A.T. 37/N/08.06.2000, care s& fie avizat i
aprobat conform legii 350/2001, actualizatd; P.O.T. si C.U.T. propus - se vor stabili prin
P.U.Z; regimul de aliniere a terenului falé de drumuri - se vor stabili pin P.U.Z.; retragerile
fatd de proprietatile vecine — se vor stabili prin P.U.Z; circulatile, occesele, parcdjele
neceasare — se vor stabili prin P.U.Z;
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- echiparea cu ulilitali edilifare - existd posibiliale de racordare la retegua elecinicd:

2.2, Incadrarea in localitaie

Zona studiatd are o asezare favorabild, usor accesibilé, In zona sdicd o municipiul
Gheorgheni, la iesirea din locdlilale spre mun. Miercurea Ciuc, pe feren de calitate bund
pentru consiruire, find favorabild activitati de comert si prezentare.

Distanie fold de:
¢ Limita zonei conslruile compact: cca. 200 m;
e Centrul municipivlui Gheorgheni: cca. 1 km;
Aspectul arhileclural al zonei este destructural, fiind o zond cu caracer mixt, constructil

cu functiuni de tip servicii.

2.3, Elemente dle cadrului natural

Relietul general este submaontan, relativ plat, fara pante si deniveldrn semnificative. Terenul
este liber de constructii (faneatd), f&ré arbori.

Date geofehnice:
Pentru proiect este Tn curs un studiv geotehnic elaboral de sc Geo-tech sl din

Gheorgheni, in zona terenului s-au realizal mai multe forgje gectehnice
Terenul este bun penfru construire, studiul detaliazd caracteristicile spedfice.

2.4. Circulafia

Accesul carosabil este asigurat prin acces direct din str. Gabor Aron — drum european
E578, care frece adiacen! zonei studiate. Drumul E578 are imbracdminte definitiva
asfaltatd, in stare bund, cu santfuri deschise pe ambele laturi al swrafetei carosabile
pentru colectarea si dirjarea apelor din precipitatii.

2.5. Ocuparea terenurilor

In prezent zona sludiaté este fara utilitati si infrastructurd, de folosinta agricola (faneatd) -
fard constructii.

Disfuncfionalitate:
n  lipsa sistemelor tehnico-edilitare;
= lipsa unei stratedii de amenajare unitare.

Avantaje:
e accesibilitate prin pozitia faverabilé fala de E 578:
=« posibilitate de dezvoltare spatiald.

2.6. Echipare edilitarg

Existd posibilitate de racordare Ia reteaua electrica si de racordare lo relelele de apéa §i
canalizare prin prelungirea sistemului municipal din str. Pajistei. Constructille si amenajérile
propuse In cadrul proiectului se vor readliza in afara zonelor de prlectie a utilitatilor
(terenul este partfial afeclat de zona de protectie a unei conducte de gaz).
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2.7, Probleme de mediu

Terenul se afld in intravilanul municipivlui, in afara Ariei Naturale Protejats 2000 ROSFA 0033
Depresiunea st Muntii Giurgeului, la o distanid de circa 500 m de aceasn.

Relatia dintre cadrul natural i cadrul construit este una de echiforu, constructile si
amenaj@rile propuse neinflueniand Tn nici un fel integritatea cadrului natural, Tauna, flora
tereslrd si acvaticd, monumente ale nalurii sau arii protejate (pe terenul studial nu sunt
maonumente sau rezervalii naturale).

in zon& nu se semnaleazd fenomene fizico-geologice active (aluneddri sau prabusin de
teren) care s& pericliteze stabilitatea vitoarelor conslructi. De asmenea, zona nu
prezintd surse de poluare a medivlui inconjurdtor, terenul avand nirecut folosintd de
faneatd.

In activitatile propuse si in amplasarea dotdrilor tehnico-edilitare se vo urméari o cat mai
sigurd@ ufilizare a acestora. In zona ferenului nu existdl retele de conal menajer, apa
potabild, gaze naturale racordate la sistemele centralizate, asada beneficiarul este
obligat sa redlizeze soluli de echipare in sistem individual, care sarespecte normele
sanitare si de protectia medivlui. Apele pluvidle provenite de pe constuctii se vor colecta
individual, se vor scurge pe suprafata terenurilor si in santurile de la sirada.

2.8, Optiuni ale populatiei

TinGnd cont de dorinta proprietarului terenului, precum si de pundele de vedere al
factorilor interesati cu privire la organizarea zonei - informatii culese de catre proiectant -
In zona studiatd se opteazd pentru schimbarea Tncadréri funclionale a terenului studiot
din zond agriceld in zond servicii, si reglementarea urbanisticd penfu consfruirea unui
showroom gi atelier (monumente funerare).

Consultarea populatiel este in curs de derulare.

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1. Concluzii

Tema de proiectare, stabilitd de comun acord cu solicitantul prevede rmétoarele:

= schimbarea destinatiel terenului studiat din zond agricold n zond sewicii;

= zonificare, organizare functional@ peniru amenajare zond servicii (comert/depozilare),
P.U.Z. pentru zond de servicil (atelier si showroom), fard reparcelare;

¥ organizarea infrastructurii de accesibilifale (rutier, pietonal ete.);

= organizarea infrastruciurii tehnico-edilitare.

Constructile si amengjdrile definitive se vor amplasa conform zorficrii si organizérii

functionale, marcate ca perimetre construibile/amendajabile In plansele desenate in afara

zonelor de protectie, refrase faté de drum. Se va urmér amenajared terenului ntr-un mod

natural si contexiual, se va crea o zon& cu o expresie unitard, care prin pozitionare si

organizare s@ ofere functionalitate si accesibilitate usoard pentru desasurarea activitatii

propuse intr-un cadru natural, curat i linistit.

3.2. Prevederile Planului Urbanistic General

In situatic actuald n P.U.G.-ul aprobal nu existd reglementdr — preveder speciale
referiteare la aceasta zond, fiind un teren neconstruit In extravilanul lezalitatii cu folosinta
actuald de faneatd. Prin cele specilicale n Certificatul de Urbamsm emis de mun.
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Gheorgheni - ca un acord de principiu - se permite n baza unui FU.Z, care jusiificd
necesitatea credrii cadrului legal, schimbaorea ncadrdril funclionole aterenulul studiat din
zond agricold n zond servicll §i reglementares urbonisticd penin construirea  uvnui
showroom si atelier (monumente funerare), In regim P+E,

3.3. Valorficarea cadrului notural

Pentru pastrarea inlegritati peisajului §i cresterea calitali peisagere - cu o deosebitd
dlentie acordatd zonei ca "poarté a localitati”, prin prezentul PUZ se vor lua mdsuri de
protectie, urmdrind afectarea minimé a terenului, plantér de vegetatie inaltd si amenaijér
peisagere. Frin Regulament si plansele P.U.Z. se propun planiatii de pomi fructiferi
tradifionali 5i vegetatie locald cu creslere medie in functie de pdationarea pe sit s
realizarea unor fasii verzi in lungul limitel sudice si veslice (langéd drum). Datoritd pozifie,
zona este vizibild de la distantd, reprezintd ,poarta orasului’- din aceastd cauzd se
interzice folosirea unor materiale cu culoare slridenta sau strélucitoare. care s& perturbe
contextul natural.

3.4. Modernizarea circulatiei

Accesul carosabil va fi asigurat de pe sir. Gdabor Aron, drum eropean E578, cu
imbracaminte definitivé asfaltatd, cu santur deschise pe ambele laturi al suprafelei
carosabile pentru colectarea si dirjarea apelor din precipitatii. Prin P.U.Z. daclual nu se
propun lucrar de maodernizare a circulatiei existente, strada fiind in stae bund, Intrefinuta
periodic. Se propune amendajarea locuritor de parcare in interiorul loturor.

3.5. Zonificarea functlonald - reglementari, bilant terltorial, indiciurbanistici

In cadrul Planului Urbanistic Zonal se propune schimbared functiunii predominante o zonei,
N zond servicii.

Prin proiect se preconizeazd construirea unul showreom i atelier cu regm de indlfime P+E,
cu amenajdrile aferente. Construclia va avea caracter definitiv. Amplisarea constructiei
se va realiza conform zonificdrii si organizéri functionale, marcate ca perimetre
construibile in plansele desenate, n afara zonei pe proleciie a utilitdtlor, refras fatd de
stradd, pésirand aceastd zond de protectie, cu interdictie de constmire, ca zond verde

plantatd.

Zonificare funcflonald supralofd existenta suprafal@ propusd
A -ZonGcu funcﬂun-e neumglﬂmenlufﬁ, din care: ) )
Tereurlcqurnla aflate In Infravilan (faneald) . 2000 mp (100,0%) o Dmp [OO%}
5 - Depozitare 5l servicli (bil:t;l;;.l)!
 Suprafata consluibid  omp  (00% samp (779
Alel pavale (porcere, circulafie) omp  (00%  R7mp  (364%)
‘lonacuvegelolie ingritt sl omenalald  omp  (00%  Bomp  (359%
TOTAL 2000mp  (100,0%) 200 mp (100,0%)

Indici si indicatorl urbanistici propusi:

POT.=10% C.UT.=02; Regim de ndlfime = P+E;
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In conditile date de sit, in vecindtatile zonel existd posibililalea de exindere in viltor spre
nord, est si sud, exisland In prezent terenuri libere, neamendjate, [terenui arabile).

Criterii de prolectare pentru situl prezent ¢i alie amenajdri villoare Tn zond:

= Se va urmdrn o amenajare contextuald, organizatd atdt din punct de vedere urbanistic
cal si arhitectural, cu caracter §i identitate aparte. o imagine de calitate, cu o
deosebitt atentie acordatd zonei ca "poartd a localitali™ |

= Se va urmari principiul adaptéarii la contextul existent, prin volum, caracter, maleriale,
indicatori urbanistici;

» Se prevad spatii plantale contextuale, vegetatie medie, arbori sped locale.

3.6, Dezvoltarea echiparii edilifare

In aceasid zond nu exista retele de canal menajer, apd potabild, gaze noturale, telefonie
racordate la sistemele cenirdlizate, dar existd posibililale de racordare la reteaua
electrica si de racordare la retelele de apd §i canalizare prin prelungirea sistemului

municipal din str. Pajistel.

" AIumeMureo cu apd;
Se va realiza prin FGFDFCIGIE la sistemul munlClqu pnn prelungirea smtemulm.

»  Candlizarea apelor uzate menajere:
Se va redliza priri racordare la sistemul municipal, prin plelunglrem sistemului.

e Inhcalzrea:
Se va realiza cu centrald termicé proprie n sistem nchis.

e Alimentarea cu energie electrica:
Se va rezolva prin racord la reteaua existentd.

»  Canalizorea capeIOI pluvrolp
Apele pluwc:le provenne de pe cons’rrur’ru se vor colecta individual ; § se vor scurge pe

suprafala terenului i spre santul existent la marginea strazii.

" Colecfarca degeurilor menagjere:
Se va redliza in recipiente destinate numai acestui srop §I va fi transportat la cel mai
apropiat depozit de deseuri mengjere amenajal, prin unitali specialimte pentru care se

va plati regie.

3.7. Protectia mediului

In cadrul prezentului P.U.Z, se iau In considerare necesitatile de protedie a mediului, §i se
propun masuri de prevenire si protectie, conform normelor in vigoare.

Amenagjtrile si constructile propuse se vor amplasa urmdarind afeclarea minima a
terenului. Pentru a pastra infegriiatea peisgjului se vor planfa zone verzi organizate,

conform zonificare P.U.Z..

3.8. Obiective de utilitate publica

Tn dezvoltarea utilitatilor publice o prioritate o constifuie dezvoltarea sistemului tehnico-
edilitar si realizarea sistemului de circulatii, care n prezentul caz se limiteaza la siabilirea
zonei acceselor si ale cdilor interioare de acces. In funclie de propuneile de amplasare a
noilor obiective o fost determinaté circulatia Tn interiorul incintel. Solutfia de studiu propune
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reglementarea si amengjored inlerioard a lolului in functie de principile urmarite, dar
mentindnd linile de delimitare, vecindtélile exislento.
Nu va fi cazul ceddrii vreunei suprafete in favoarea domeniului public.

4. Concluzii - masuri in continuare

Elaborarea Flanului Urbanistic Zonal s-a redlizat in concordant& cu cadrul continut al
documentatilor de urbanism si amendjarea feriforiviui aprobat de Ministerul Lucrérilor
Publice si Amendaijarii Teriloriului.

In stabilirea categoriilor de interventie, a reglementdarilorsi restrictilor impuse s-a finut conl
de incadrarea In Planul Urbanistic General aprobat al municipiului, de circulatia si de tipul
de proprietate al terenurilor §i opfiunea proprietarior acestora. Dup& aprobarea Tn
Consiliul Local, Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins 1 cadrul P.U.G.- ului la actudlizarea

acestuia.

Gheorgheni sef proiect: arh. K86 Miklos
iunie, 2024 intocmit: arh. Gyorfy Laszld-Miklds

Memeoriu de prezeniore - pag. 8/8


User
Textbox

User
Textbox


ARHITECTURA | INGINERIE | RESTAURARE | URBAMNISM ) |
mun. Gheorghenl, piaya Libertdgl, nr. 8/3, 535500, jud. Hoarghita

nr. de inregistrare: J19/1095/2007, cod liscal: 2284 1209
[BAN; ROZORTRLOZ101202F26819XX [ROM], SWIFT: BTR| RO22
[BAN: ROPOTREZAL35069XNX002502 [RON], SWIFT: TREZROBU
T Hax+402646343510 (407290400400 lotlice@larixstudio.ro

EN IS0 9001:2015, EM-5095/17 > R

Regulament aferent P.U.L.

1. Dispozilii i recomandari generale

Regulamentul explicd si detaliazd sub forma unor prescripti i recomanddii Flanul
Urbanistic Zonal, Tn vederea urmdariri aplicdri acestuia. Regulamentul cuprinde reguli
specifice de urbanism instituite In teritoriul considerat, care compleleazd regulamentul
aferent Planului Urbanistic General aprobat al localitétil.

Planul Urbanistic Zonal, impreund cu regulamentul de urbanism aferent devin, odatd cu
aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe boza carora se
elibereazd certificate de urbanism si autorizatii de construire.,

Regulamentul cuprinde prescriptii 5i recomandari generale la nivelul lofurilor studiate.

Bozd legala:
s Legislatio valabila Tn data prezentd;
»  Planul Urbanistic General al municipiul Gheorgheni;
»  Documentatie de obtinere Cerlificat de Urbanism;
e Cerfificat de Urbanism nr. 136 din 053.06.2024.

2. Reguli de bazd privind modul de ocupare a terenurilor

Autorizarea executdrii constructilor pe terenul studiat in cadrul Planuui Urbanistic Zonal

este permisd numai pentru tipul de constuctie §i amenajarile propuse in aceasta

documentatie cu respectarea conditillor legii §i ale prezentului regulament.

Conform legil, prin autorizatic de construire terenurile din infravilan se scot definitiv din

circuitul agricol,

Functiunea predominantd va fi cea de servicii.

Activitatea de construire pe lotul studiat urmeazd s& se desfdsoare respectand

urmétoarele principii:

s se va construi pe teren liber de constructil, proprietate privatd a beneficiarului;

» constructile se vor amplasa pe baza zonificdrii funclionale §i a plangei de amenagjare,
cu respectarea retragerii fatd de drum si limitele terenului;

= vor fi amenajate spatii verzi, in mod similar cu cele nalurale existente, cu fip de
vegetatie specificd zonei, care sa se Imbine armonios cu aspectul peisagistic natural;

= se vor amenaja cai de comunicatii interioare in cadrul lotului studiat §i echiparea
edilitard aferentd constructiilor.

Sunt interzise activitatile poluante, cele care deranjeazd estetic, vizud (zona fiind poarta

de intrare a localitétii).
Autorizarea constructiilor si amenajérilor care se incadreazd in functivnie permise urmeazd

5@ se supund procedurilor P.U.Z. s regulamentului aferent P.U.Z.
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in cazul in care Flanul Urbanislic Zonal si regulamentul aferent nu ofera date suficienle sau
se opteazd pentru obiective noi, neprevézute in prezenta lucrare cu schimbarea unor
date In cadrul lofurlor formate, peniru eliberarea autorizatiel de construire si a
Certificatului de Urbanism, Consiliul Local are obligalia de a solicita elaborarea unei noi
documentatii privind reguli/mdsuri suplimentare pentru aprobarea modificdrii Planului
Urbanistic Zonal si al regulamentului aferent - aprobat.

Fe lotul amenajat se prevad urméloarele constructil nol si amenajdri:

= showroom §i alelier cu regim de ndlfime P4E;

= alei carosabile §i piefonale asfaltate, pavate sau pietivite, respectiv parcdri pavate sau
amenajate cu umpluturi de piefris.

Constructia va fi direclionatd paralel cu latura lungd a terenului (perpendicular pe

strad@), in amplasarea functivnilor luéndu-se In considerare nsorirea si caracteristicile

terenului.

Interiorul lotului va raméne In mare parte ca teren liber, amenajandu-se strictul necesar

pentru circulatie pietanald si carosabilé (alei pavate cu piatrd naturald si gazon).

Coeficientul de ocupare a terenului (P.0.T.) -~ 10%;

Coeficientul de uiilizare a terenului (C.U.T.)-0,2.

Conformarea constructillor:
Este de preferatl un volum simplu, modern, acoperis sarpantd, cu pantd mica, fard volume

adaugate (se vor evita formele mari adéugate pe acoperis). Se recomandd spargerea
masivitatii volumului cu goluri, terase, deschideri cafre peisqj, folosirea unor texturi variate
(alterate).

Se va acorda a otenfie sporitd integrdrii In context, pentru a reduce impactul vizual al
cladirii, se poate masca partial cu paravan (corting cu vegetatie).

Amplasare falé de drumurile publice. Accese carosabile. Accese plefonale:

Parcela studiaté este accesibila din strada Gébor Aron (DN12/E578).

In interiorul parcelei se prevad cdi de acces amenagjate contextual, cu parcéri asfaltate,
piefruite sau pavate (preferabil cu pavaje ecologice), gazon. Se pastreazd un procent de
min. 50% din lerenul neconstruit pentru vegetatie (gazon, plante, efc).

Amplasare fald de aliniament / amplasare in inferiorul parcelel:
Prin P.U.Z. s-au stabilit retragerile constructiei fatd de drum si de proprietatile invecinate,
respectiv s-au marcat zona de proleclie conducta gaz (20 m fald de ax) si zona de

protectie drum national (22 m fatd de ax).

Reguli cu privire la reteaua tehnico-edilitard / racordared la refelele de echipare edilitare

existente:
In aceastd zond nu existd refele de canal menajer, apd potabila, gaze naturale, telefonie

racordate la sislemele centralizate, dar existd posibilitate de racordare la reteaua
electricd §i de racordare la retelele de apd §i canalizare prin prelungirea sistemului
municipal din sir. Pajistei.

In&ltimea constructillor:

Se va respecta regimul de néltime prescris prin P.U.Z.

In cadrul reglementérilor prezentului regulament, indltimea constructiilor se mésoard de la
cota terenulul natural, Tnainte de executarea lucrdrilor de construire.

Hmax este Inallimea maximéa recomandaté, care nu poate fi depdsité de cladirle propuse
{cu exceptia cosurilor de fum). Astfel: Hmex. = 8,50 m, Hsteastna/cormisa = max. 7,00 m.
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Aspeciul exterior gl constrociiilon

v ose permite uiilizarea numai o matenalelor de construclii clusice, In culor nalurale,
mate, In armonie cu pealsajul. Esle permisa inveliloarea din tabld metalicd, exclusiv in
paleta culorii gri.

" cu scopul sustinerii identitétii locale si pentru o bund inlergrare Tn conlex! esle
obligatorie folosirea lemnulul pe lalade, n proporlie de minim 20% din suprafato
laladei

¥ pentru o reduce impactul vizual al cladini, fatada se poale masca parlial cu paravan
(corting cu vegelalie).

Plantafi;
Prin Regulament si plansele P.U.Z., In functie de pozifia din cadrul zoneise prevad plantatii

de arborl locdli, cu rol contextual si de protectie fonicéi: pomi Truclifes aulohloni §i specii
locale cu crestere medie, realizarea unor fasil verzi In lungul limitei sudice si vestice (IGngd
drum). Tn zona frontalé a terenului, n spatiul dintre drum §i constructie se va amenagja o

zond verde peisagerd ingrijitd.

Aulorizarea execuléri constructilor va dispune obligativitatea menfnerii sau credrii de
spatii verzi sl plantate in functie cu destinatia si capacitatea construcliei conform arl. Nr.
34 si Anexa nr. 6 din R.G.U., iar R.LU. Incuragjeczd dezvoltarea spdfilor verzi, atdt pe

domeniul public cat si pe proprietatea persoanelor private.

Imprejmuir:
Vor fi fransparente si in culor naturale. Indéllimea lor va fi maxim h.=1,80.

Parcaje:
Vor fi redlizate Tn inferiorul parcelel, conform zonelor specificate in piesele desenate.

Restrictii;
v se interzic invelitorile de tip onduline, cele din tabld metalicd zincatd si figle melalice

profilate;
e se interzice folosireda finisajelor in culor stridente, n fonalitati puternice, care ar forma un

dezacord cu cadrul natural (rosu, albasiru, galben, alb etc.).
sunt permise doar nuante de gri, atat pentru pereti cat si pentru invelifoare;
= seintferzice orice activitate indusiriald de nalurd poluanid;

3. Zonificarea funclionalé

in cadrul Planului Urpbanistic Zonal se propune schimbarea folosiniel octuale a zonel din
zond agricold (A) Tn zond servicii (5).

4. Prevederila nivelul unitatiler si subunitatilor functionale

La nivelul unitétilor si subunilé@tilor lunctionale nu existd dlte prevederi speciale, 1h ofard de
cele menfionate mai sus.

Gheorgheni sef proiect: arh. K&IlE Miklos
iunie, 2024 nwemnit: arb, Gydinfy Ldszld-Miklds
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